Sponda Oyj Porssitiedote 3.5.2000 klo 9.00
Gsavuosi kat saus tamm - naal i skuu 2000

Sponda Oyj:n tulos ennen veroja kasvoi 10,5 mlj.nk ja 27,1 %

edel | i svuodesta. Sponda osti noteeratun kiinteistosijoitusyhtid Castrum
Oyj :n osake-enemi ston ja onmistaa nyt 66 % yhti 6std. Valtion om stusosuus
Spondassa | aski 49 % iin. Kauppakeskus Itéakeskuksen 8 500 nR:n | aaj ennus
ja 5 000 n2:n liiketilojen uudistus etenevat suunnitel m en nukai sesti .
Uusista tiloista on jo vuokrattu puolet ja |aajennusosan nettotuotto
nousee vahintaan 11 %iin.

Toi m ntaynpari sto

Et| an nukaan tal ouskasvu jatkuu vuonna 2000, BKT:n kasvu nopeutuu 5 %iin
ja tyottonmyysaste alenee 9,3 %iin. Inflaatio kiihtyy 2,3 %iin kuluvana
vuonna. Eurokorot ovat nousussa ja Euroopan Keskuspanki n ohjauskorko on
talla hetkella 3,75 %

Spondan toi m ntaynpéari sto eli Paakaupunki seutu on yksi EU: n nopei mmn
kasvavi sta al uei sta. Vaj aakayttodaste Padkaupunki seudulla oli viine vuoden
lopulla 1,8 % (I &hde: Catella) ja liike- ja toimtilojen kysyntéa on

vil kasta. Tilojen niukkuus on ai heuttanut vuokrien nousua ja puutetta on
erityisesti suuremm sta toimtiloista. Liiketilojen puute on kaynni st anyt
padkaupunki seudul | a useita suuria kauppakeskushankkeita, joita jo
rakennet aan.

Spondan om stusosuus Castrum ssa nousi 66 %iin

Sponda ilnoitti 14.3.2000 nostavansa om stusosuutensa Castrum Oyj: ssa
17,0 % sta 65,9 %iin ja kauppa toteutettiin 3.4.2000 Spondan

yhti 6kokouksen hyvaksynnan j al keen. Sponda nmaksoi kaupan nyyjille
suunnatul | a osakeannilla, jolloin 5 Castrum n osakkeella sai 1 Spondan
osakkeen. Castrum on Pohj oi smai den j oht ava

| ogi stiikkatil atarpeiden tayttam seen eri koi stunut
kiinteistdsijoitusyhtid.

Kaupan nyyj aosapuolina olivat Tanro Oyj (19,1 %, Keski néi nen

El akevakuutusyhti o Il marinen (13,8 9%, Nokia Oy (6,8 %, PMA-Invest Oy
(3,3 %, Merita Kiinteistoét Oy (2,6 %, Keskinainen Yhtio
Yrittdaj ai nvakuutus-Fennia (0,4 %, GOsuuspankki en Keskuspankki Oyj (1,5
%, Partita Oy (0,7 % ja GCsuuspankki en El dkekassa (0,7 %, jotka

yht eensd omi stivat n. 49 % Castrum n kai ki sta osakkei st a.

Kokonai skauppahi nta vastasi jul ki stuspdi vaa edel t a&van péai van kurssilla n.
29 m|joonaa euroa ja osakkei den vai htosuhde oli |askettu kayttamall a
yhti 6i den substanssi arvoa. Castrum n Kiintei st 6épadoman mar kki na-arvo on 1
480 Mrk ja omavarai suus 45,4 % Kiinteistojen nettotuotoista | dhes 2/3



tul ee padakaupunki seudulta. Castrum n tul os konsol i doi daan Spondan
tul okseen 1.4.2000 | &hti en.

Kaupan seurauksena Spondan om stusrakenne noni puolistui, vapaasti

vai hdettavi en osakkei den (free float) madar& kasvoi ja valtion

om stusosuus laski 49,1 %iin. Kaupan jal keen Spondan paaomar akenne

sai lyy vahvana ja nmahdol listaa yhti 6n edel | een kehittam sen. Sponda nakee
etta tul evai suudessa paakaupunki seudul la hyvilla liikepaikoilla ja hyvien
lii kenneyhteyksien varrella sijaitsevilla logistiikkakiinteistoilla on
kasvava nmerkitys mm | nternet-kaupan kehittym sen nmyota. Kiinteistdkannan
kasvu nmahdol | i staa paremat synergi aedut kiinteistdjen yll &pi dossa.

Ki i nt ei st 6hanki nnat ja —nyynnit

Sponda Oyj osti 17.1.2000 Aktia Saastopankki Oyj:lta Sinimaentie 14:stéa

t oi mi st okiinteiston Fastighets Ab Bl Abackavagen 14: n koko osakekannan.
Rakennuksen vuokrattava pinta-ala on 6 100 nR2, vel aton kauppahi nta 37 Mk
ja vuotuinen nettotuotto ostohetkell&a 3,7 Mk. Taysin vuokrattu
kiinteistd sijaitsee samalla alueella kuin Spondan jo om stana

toi m st orakennus Sinikalliontie 10.

Sponda nyi Yrjonkatu 16:ssa asunto- ja toimstokiinteistd D anankul nan
koko osakekannan 71 WMik: Il a Svenska fol kskol ans vanner —yhdi stykselle.
Kaupasta kirjautui noin 9 Mik:n voitto. Kiinteistén vuokrattava pinta-ala
on noin 3 400 n2.

Rakennusproj ektit

Spondal I a on vuoden ensi mii sel | & nel j anneksel | & kdynni ssad kaksi
rakennusproj ekti a, Kauppakeskus |t é&keskuksen | aajennus ja TietoEnatorin
toimtal on saneeraus Tanpereella Tanpellan al ueella. +Itakeskus val m stuu
syksyll a 2001 ja TietoEnator kesakuussa 2000.

Kauppakeskus |t akeskuksen | aaj ennusosall a kysynt &a

Kauppakeskus |t akeskus on Suonen ja Pohjoi smai den suurin kauppakeskus,

j onka vuonna 2001 val m stuvasta | aaj ennusosasta puolet eli 6000 n2 on jo
vuokrattu. Vuokrataso uusissa tiloissa on hyva ja tavoitteena on

vahi ntadn 11 % n vuokratuotto uusinvestoinnille.

Uusi a pohj oi snmai sia ja eurooppal ai sia ketjuja

Laaj ennusosassa on useita pohjoisnaisia ja eurooppal ai sia nuoti huoneita

janmuita liikkeitd, jotka aloittavat Suonen toi m ntansa Kauppakeskus
It akeskuksessa. Naita ovat mmm norj al ai nen _Dressnan, joka on niesten
vaatteisiin ja asusteisiin erikoistunut ketju. Dressmanin |liikeidea on

nyyda noderneja ja hyval aatui sia vaatteita jarkevaan hintaan ja
padkohder yhma on ai kui nen mes. Dressman suunnittel ee oman tuotantonsa ja
toimi Norjassa (95 liikettd), Ruotsissa (75 liikettda) sekd Latviassa,



Puol assa ja | sl anni ssa.

Ruot sal ai nen urheiluvaatteita ja —valineitéa markki noi va Stadi umtekee
sanmoi n Suonen nmai hi nnousunsa Kauppakeskus |t akeskukseen. Stadi um on

Ruot sin suurin nerkkitavaroista ja hyvasta pal vel ustaan tunnettu ketj u,
jolla on 54 nyymal 44 Ruot si ssa. Henkil 6st6n mdarda on 1 800. Taman vuoden

syksyl | & avat aan Kodpenham nassa Stadi um n ensi nméinen liike Ruotsin
ul kopuol el la. Stadium n Iiikevai hto vuonna 1999 oli 2,1 mljardia Ruotsin
kr uunua.

It akeskuksen St ockmann | aaj enee jo neljannen kerran ja uudi staa
tavar at al onsa osastoja. Stockmann on |iséksi tehnyt sopinmuksen
erillisestda Marks & Spencerin liiketilasta. Englantilainen Marks &
Spencer avaa |takeskuksessa koko vali koi man kasittavan nyymal &n, joka
sisaltaa naisten, mesten ja |l asten vaatteita. Marks & Spencer on
kansai nval i nen tavaratal oketju, jolla on 718 toi m pai kkaa 34 nmaassa ja
henki | 6st 6n maara on yli 75 000. Yhtid on perustettu vuonna 1884.
Muita huomattavia uusia tulijoita on ruotsal ai nen kodi nkoneliike OnCf f
AB, joka nyy el ektroniikkaa ja kodi nkoneita ja pyrkii edulliseen

hi nt at asoon. OnOf:1la on 74 nyymal 44 Ruotsissa ja 3 Virossa ja se on
Ruotsin 3. suurin vahittai skauppi as.

Laaj ennusosassa avat aan nyos suuri MDonal d’ s-ravintola ja apteekki
Ruot sal ai nen kodi ntekstiiliketju Hentext aloittaa Suonen toi m ntansa
sanoi n Kauppakeskus |takeskuksessa.

Uudi srakennus kasittaa yhteensd 7 kerrosta, joista kaksi on varattu
nmyymal il l e. 5 pysakoi nti kerroksesta tul ee 500 autopai kkaa lisda ja
Kauppakeskus |t akeskus pystyy paremm n tarjoanmaan asi akkailleen | ahell a
ol evaa pysakointitilaa. Laajennusosan keskell & on avoin tori eli piazza,
johon tulee useita kahviloita ja ravintoloita. Piazzan keskella on
esiintymslava ja tilaa tullaan kayttamian nuoti nayt 6ksi ssa, konsertei ssa
ja nmui ssa tapahtum ssa.

Kai kki aan | aaj ennusosan arvi oi daan tuovan noin 200 m|lj. markan
nmyynni nl i sdyksen ja uusia yritta ia on noin 30.

Kauppakeskus |takeskuksen |iikkeiden nyynti jaksolla huhti kuu 1999 -
maal i skuu 2000 oli 1.550 mlj.nk, mka oli sama kuin vastaavalla jaksolla
edel | i senda vuonna. Tanmm - maal i skuun nyyntil uku vuonna 2000 oli 350 mlj.
mar kkaa eli 2 % suurenpi kuin vastaava jakso vuonna 1999 (344 MK).

Henki | 6st 6

Sponda- konser ni n keski maar ai nen henki |l 6st 6n maara 1.1.-31.3.2000 oli 37
(30) henkil 6a, m sta ndadrasta enoyhti 6 Sponda Oyj:n pal vel uksessa oli 29
(23) henkil 64. Maal i skuun | opussa Spondan pal vel uksessa oli yhteensa 37
(30) henkil 6&, joista 29 (23) enoyhti on pal vel uksessa.



Konser ni r akenne

Sponda- konserni i n kuul uvat enoyhti & Sponda Oyj:n 100 % sesti om stamat
tytaryhti 6t Kauppakeskus |takeskus Oy ja Tansoil Oy sek& 3.4.2000 al kaen
Castrum Oyj, josta Sponda onistaa 66 %

Vuokraustoimnta 1.1.-31.3.2000

Spondan ki inteistodjen nettovuokratuotot olivat 90,6 mlj. nk (64,3) ja
50,6 %niista tuli Helsingin keskustasta, 17,7 % Paakaupunki seudult a,

28, 4 % Kauppakeskus |takeskuksesta ja 3,3 % nuualta Suonesta. Koko

ki i ntei st okannan tal oudel | i nen vuokrausaste nmal i skuun | opussa oli 96,2 %
(96,1).

Spondan Hel si ngi n keskust aki i ntei st 6j en tal oudel | i nen vuokrausaste ol

kat sauskauden | opussa 95,5 % ja nettotuotto oli 45,8 mlj. nk

(vast aavana ai kana 1999 21,2 mlj.nk). Ydi nkeskustan nettotuotto on

pi enenpi kui n kahden edel i sen vuosi nel j anneksen ai kana. Tamén

ai heuttivat jaksolle kohdi stuneet vuokral ai sten vai hdoi sta ai heut uneet
kulut ja korjaukset n. 3 mlj. nk. Liséaksi viineisella neljanneksella
1999 tuloutettiin ennakkoon vuokral ai si nvest oi nnei sta ai heutuneita

i savuokria noin 2 mlj.nk. Ydi nkeskustan vuokratuotot tul evat

| oppuvuonna nousemnaan.

Spondan paakaupunki seudun ki i ntei stdj en tal oudel i nen vuokrausaste ol
97,6 %ja nettotuotto oli 16,1 mlj.nk (12,4).

Kauppakeskus |t akeskuksen tal oudel |i nen vuokrausaste oli 99,2 %ja
nettotuotto oli 25,7 mlj.nk (24,6).

Muun Suonen tal oudel | i nen vuokrausaste oli 82,2 %ja nettotuotto oli 3,0
mlj.nmk (6,1).

Rahoi t us

Hel m kuussa allekirjoitettiin 100 m|joonan euron
ryhmayrityst odi stusohj el ma ja huhti kuussa sovittiin 250 m|joonan euron
kot i mai sesta j oukkovel kaki rj aohj el mast a.

Sponda- konserni n taseen | oppusunma 31. 3.2000 oli 5 770 m|joonaa markkaa
(5 803 Mrk 31.12.1999). Korolliset nettovel at olivat

2 990 Mk (3 045 Mrk) ja omavarai suusaste oli 45,7 % (46,3% . Luottojen
keski maar ai nen | ai na-ai ka oli 3 vuotta, keskikorko 4,6 % ja

kor kosi donnai suusai ka 2 vuotta. Katsauskauden j &l keen 14. 4. 2000

lii kkeeseen | askettu 100 m | joonan euron 7-vuotinen joukkovel kaki rj al ai na
nosti seka keski maarai sen | ai na-ajan etta korkosi donnai suusaj an 5 vuot een
keski maar ai sen kor kokust annuksen noustessa 5 %iin.



Tul os

Lii kevoitto oli 81,4 mlj.nk (52,3). Konsernin tamm -maaliskuun

kat sauskauden voitto ennen tilinpaatoéssiirtoja, satunnaiseria, varauksia
ja veroja oli 49,2 mlj.nk (38,7). Tulos verojen ja vahemm st 6osuuden
jalkeen oli 41,7 mlj.nk (36,0). Tulos per osake oli 0,57 nk (1-12/1999
2,41 nk,1-3/1999 0,49 nk) ja ilman nyyntivoittoja 0,44 nk(1-12/1999 2, 22
mk, 1-3/1999 0,46 nk). Vuokraustoi m nnan osakekoht ai sen tul oksen

al enem nen johtuu rahoi tuskul ujen ja verojen kasvusta. Spondan
liikevai hto 1-3/2000 oli 125,3 mlj.nk (89,1). Liikevaihto kasvoi 40,6 %
edel | i sen vuoden vastaavasta jaksosta. Kiinteistdjen nmyyntivoitot olivat
10,0 mlj.mk (2,4).

OGsakkei den kur ssi kehitys

Spondan osakkeen kurssi kehittyi 1-3/2000 huonomm n kui n HEX-yl ei si ndeksi
j a paat 6skurssi oli maliskuun | opussa 3,69 euroa eli 21,93 nk. Suunnatun
osakeanni n rekister6innin jal keen 3.4.2000 yhti 6n osakekannan mar kki na- -
arvo oli 290 mlj. euroa eli 1,7 nrd. nk.

Hal | i t uksen kokoonpano

Hal | i tuksen j aseni na jatkavat yhti 6kokouksen 27. 3. 2000 nukai sesti
toi mtusjohtaja Hei kki Bergholm Lassila & Tikanoja yhtyng,

toi mtusjohtaja Kari Inkinen, Kapiteeli Oy, lakiasiain johtaja Harri
Pynna, Fortum Oyj, ekonom Anssi Soila, toimtusjohtaja Pertti
Vouti |l ai nen, Merita Pankki Oyj ja finanssineuvos Jarno Vai sanen,

val ti ovarai nm ni steri 0.

Hal I i tus valitsi puheenjohtajakseen Anssi Soilan ja

var apuheenj oht aj akseen Jarno Vai sasen.

Ti li ntarkast aj at
Yht i 6kokous valitsi Sponda Oyj:n varsinaisiksi tilintarkastajiksi KPMG

Wderi Oy Ab:n ja KHT Raija-Leena Hankosen seka varatilintarkastaj aks
KHT Tiina Torniai sen



Naky nat

Vuokr amar kki noi den ennakoi daan vahvi stuvan edel |l een ja

vuokr aust oi m nnast a odot et aan edel | i svuotta parenpaa tul osta.

Pi t kdai kai senpaan rahoi tukseen siirtym nen tul ee kasvattanmaan
rahoi t uskul uj a. Tul oksen ennen veroja ja nyyntivoittoja ennakoi daan
sai |l yvan vuoden 1999 tasolla. Tulosta tulevat rasittamaan edellisvuosiin
verrattuna suuremmat verot.

Castrum n konsol i doi m nen tul ee parantaman Spondan osakekoht ai sta

t ul ost a.

3.5.2000

Sponda Oyj
Hal | i tus

Il maisuilla Sponda, konserni tai yhtio tarkoitetaan koko Spondakonserni a.
Sponda Oyj: Il & tarkoitetaan konsernin enoyhti 6ta. Konsernitul osl askel na
1.1.-31.3.2000



SPONDA 0YJ (Mmk/Me)
KONSERNITULOSLASKELMA
Liikevaihto

Yllapitokulut
Nettovuokratuotot

Hallinnolliset kulut
Liiketoiminnan muut tuotot
Suunnitelman mukaiset poistot
Liikevoitto

Rahoitustuotot ja -kulut

Voitto ennen tilinpaatoéssiirtoja,
satunnaiserid, varauksia ja veroja

Tuloverot
Vahemmisténosuus
Konsernin voitto tilikaudelta

KONSERNITASE
(Mmk/Me)

VASTAAVAA

Pysyvat vastaavat
Aineettomat ja aineelliset
hyddykkeet

Vaihtuvat vastaavat
Loppusumma

VASTATTAVAA

Oma padoma
Vahemmistéosuus
Pitkaaikainen vieras paaoma
Lyhytaikainen vieras padoma
Loppusumma

Mmk Me
1-3/00
1253 21,1
-349 -59
90,4 15,2
-48 -0,8
10,0 1,7
142 -24
81,4 13,7
-32,2 -5,4
49,2 8,3 38,7
81 -14
0,6 0,1
41,70 7,0
31.03.2000
Mmk Me

57394 965,3
30,7 5,2
5770,1 970,5

24832 417,6
151,0 25,4
2090,1 351,5
10458 175,9
5770,1 970,5

Velat, joiden vakuudeksi annettu kiinnityksia kiinteistoon

Mmk

Rahalaitoslainat

Annetut kiinnitykset

Mmk Me Mmk Me
1-3/99 1-12/99
89,1 15,0 4446 74,8
-24,8 -4,2 -115,7 -19,5
64,3 108 3289 55,3
50 -08 -140 -24
2,4 0,4 138 2,3
94 -16 491 -8,3
52,3 88 2796 47,0
-136 -2,3 -95,3 -16,0
6,5 184,3 31,0
3,1 -05 -11,0 -1,9
0,4 0,1 1,7 0,3
36,0 6,1 175,0 29,4
31.03.1999 31.12.1999
Mmk Me Mmk M
3665,0 616,4 5759,4 968,7
176,1 29,6 43,8 7,4
3841,1 646,0 5803,2 976,0
2407,5 404,9 2546,6 428,3
90,4 15,2 55,1 26,1
1220,0 205,2 22044 3708
123,2 20,7 897,1 150,9
3841,1 646,0 5803,2 976,0
Konserni Konserni Konserni
03/2000 03/1999 12/1999
950,7 1270,0 1015,0
271,4 703,7 656,8



Yrityskiinnitys 0 10,0 10,0
Vakuudeksi annetut kiinnitykset yhteensa 271,4 713,7 666,38

Muut omat vastuut

Leasingvastuut 0,1 0,3 0,2
Vuokravastuut 5,8 1,8 4,2
Muut omat vastuut yhteensa 5,9 2,1 4,4
Koronvaihtosopimukset,

padoman nimellisarvo 500,0 0,0 500,0
Koronvaihtosopimukset, kdypa arvo 14,7 0,0 14,6

Kat sauksen | uvut ovat tilintarkastanmattonmat



	Sponda Oyj		Pörssitiedote 3.5.2000 klo 9.00
	Vaihtuvat vastaavat	                    30,7	   5,2	          176,1	  29,6	              43,8	    7,4


