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Sjadsg Gruppen A/S har opnéet et saerdeles tilfredsstillenderesultat i 1. halvar 2000.

Bestyrelsen for Sjadsg Gruppen A/S har i dag pa sit ordinaare made godkendt shlabets regnskab for
halvérsperioden 1. januar til 30. juni 2000.

Regnskabsperioden har vaeret kendetegnet ved falgende vassentlige forhold:

Den kraftige vaekst i Sjadsg Gruppen A/S's indtjening er fortsat i 1. halvar 2000, hvor Selsbet
har opnéet et ordireat resultat fer skat pakr. 51,9 mio. mod kr. 25,4 mio. i 1. halvar 1999.

Egenkapitalen udger pr. 30.06.2000 kr. 251,7 mio. mod kr. 191,5 mio. pr. 30.06.1999.
Egenkapitalen er forrentet med 31,6 % p.a. og resultatet pr. aktie (EPS) udger 17,0.

SjadseGruppen A/S forventer en fortsat positiv udvikling i aktivitetsniveauet, og forventer, som
tidligere meddelt, et arsesultat fer skat i niveauet kr. 120 mio.

Selskabet forventer en vaekst i aktiviteterne og indtjeningen fra 8r 2000 til & 2001 i niveauet @%.

Den fortsatte fremgang samt det hgje aktivitetsniveau bekradter erhvervsgendomsmarkedets
behov for Sjadsg Gruppens koncept. Med de mange projekter Sjadsg Gruppen har gennemfart for
store internationale virksomheder, har Selskabet bevist sin berettigelse i markedet og skabt en
solid platform for den fremtidige udvikling.

Sjadsg Gruppen A/S's aktiekapita er efter 30.06.2000udvidet med 960 aktier i forbindelse med ud-
nyttelse f tidligere tildelte warrants.

Selskabet har efter 30.06.2000 ivaaksat endru et warrantprogram, specielt rettet mod |edende med-
arbejdere samt bestyrelsen.

Der henvisestil vediagte halvarsrapport med nggletal soversigt.
Selskabet afholder prassentation af halvarsregnskabet tirsdag den 29. august 2000 kl. 8.00 pa
Hotel SAS Royal Radisson, Hammerichsgade 1, 1611 Kgbenhavn K.
Allergd, den 28. august 2000
SIJALSY GRUPPEN A/S
Jorn Meldgaard 1b Henrik Renje Flemming Jensen Jargen Junker
Bestyrelsesformand Administrerende direktgr  Direktar Direkter
kontaktperson 48100000
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HOVED- OG NIGLETAL FOR KONCERNEN
30.06.00 30.06.99

t.kr. t.kr.
HOVEDTAL
Resultatudvikling
Omsagning 359.910 167.120
Bruttoresultat 72.995 41.138
Ordinaert resultat far skat 51.881 25.383
Periodens resultat 35.279 17.260
Balanceudvikling
Ejendommettil videresalg, incl. grunde og igangvaaende projekter, egen
regning 381.309 249.581
|gangvaaende solgte projekter 130.206 59.125
Projektbeholdning i alt 511.515 308.706
Egenkapital 251.745  191.497
Nettorentebaaende gedd 1) 230.893 28.274
Samlet balance 886.552 564.215
Nggletal
K oncer nspecifikke nggletal
Egenkapital i forhold til igangvazrende ikke solgte projekter og
giendommetil videresalg (ma min. 50%) 60,3% 71,5%
Egenkapital i forhold til grundbeholdning (ma min. 100%) 274,1% 302,6%
Soliditet (mal min. 40%) 2) 56,5% 69,8%
Regnskabsr elater ede nggletal
Bruttoresultat i % af omsagning 20,3% 24,6%
Ordinaat resultat i % af omsagning (overskudsgrad) 14,4% 15,2%
Egenkapitalforrentning (ordinaat esultat efter skat) 3) 31,6% 18,9%
Nettorentebaaende ged d/egenkapital 100,5% 15,8%
Aktierelaterede nggletal 4)
Barskurs pr. 30. juni 252 148
Resultat pr. aktie (EPS) 17,0 8,1
Pengestramme fra drift pr. aktie (CFPS) 40,5 67,3
Indre vaadipr. aktie 110,7 85,9
Efter udnyttelse af samtlige udstedte warrants
Resultat pr. aktie (fuldt udvandet) 16,6 79
Indre veardi pr. aktie (fuldt udvandet) 1115 87,0

Allenggletal er justeret for veerdi af egne aktier.
1) Omfatter rentebaeende gedd fratrukket likvide beholdninger og rentebaerende omsagningsaktiver.

2) Baseret pa balancesum reduceret med aktiver med minimal risiko (likvider og sikrede tilgodehavender).
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3) Beregnet pa grundlag af den bogfarte gennemsnitlige egenkapital justret for aktieemissioner, udbytte og egne aktier

(%).

4) Aktierelaterede nggletal er beregnet i overensstemmelse med " Anbefalinger og Negleta” udgivet af Den Danske f~
nansanalytikerforening for 1997. Resultat pr. aktie og pengestremme fra drift pr. aktie er beregnet pa grundiag af det veje-
de gennemsnit af udstedte aktier.

UDVIKLINGEN | KONCERNENS EGENKAPITAL (t.kr.)

Egenkapital primo

30.06.00 30.06.99

211.917 172.416

Opskrivning af egne aktier til barskurs pr. 30.06. (kurs 252) 3.991 1579
Forggelse af opskrivningshenlagygel ser, avrige vaadipapirer 558 242
Periodens resultat 35.279 17.260

Koncer negenkapital ultimo 251.745 191.497

BORSMEDDELEL SER SIDEN 01.01.2000:

Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.

01
02
03
04
05
06
07
08
09
10
11
12
13

10. februar
10. februar
01. marts
22. marts
06. april
07. april
21. juni

30. juni

11, juli

08. august
08. august
16. august
16. august

Sjad sg Gruppen bygger til Motorola.

Tidspunkt for offentliggarelse af arsregnskabsmeddelelse.
Arsregnskabsmeddel el se for Sjadsg Gruppen.

Sjadsg Gruppen bygger 18.000 m2 til Hennes & Mauritz.
Direktarskifte i Sadsg Gruppen.

Referat fra ordinag generalforsamling i Sjadsa Gruppen.

Sjadsg Gruppen sadger Ingram Micr@jendom i Greve Main.

Sjad sg Gruppen sadger Thrane & Thranejendom til Danica.

Sjadsg Gruppen i stort gruakeb i Havnestad.

Sjad sg Gruppen bygger nyt domicil til World Online.

Sjad sz Gruppen opjusterer forventningerne til resultatet for ar 2000.
Sjadse Gruppen bygger 9.650 m domicil til Belle Systems A/S.
Tidspunkt for offentliggerelse af halvarsrapport for Sjadsg Gruppen.

Indholdet af bersmeddel el serne kan ses pawww.s aelsoe.dk
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Koncer nens hovedaktiviteter:

Koncernens hovedaktiviteter er fortsat erhvervsgjendomsprojekter baseret pa et totalkoncept, hvor
der leveres ngglefaardige faciliteter til sdvel lejer som investor. Karakteristisk for Selskabets mmjekter
er, at disse bliver stadig starre og at Selskabets ”kunder” atsa lgjere og investorer i ggt omfang om-
fatter store og velrenommerede virksomheder.

Der lasgges vaagt pd, at Sjadsg Gruppen er et projektudviklingsselskab og ikke et entreprenetskab
eller et gendomssel skab.

@konomisk udvikling:

Vaksten i resultatet overstiger de forventninger der primo &ret blev givet udtryk for. Ferste halvar
2000 viser et resultat far skat pa kr. 51,9 mio. og efter skat 35,3 mio. | forhold til farste halvar 1999
med et resultat far skat pa kr. 25,4 mio. og efter skat pa kr. 17,3 mio., svarer det til en sgining paca.
104% béade far og efter skat. Egenkapitalen udger pr. 30.06.2000 kr. 251,7 mio. sarende til en stig-
ning pa kr. 60,2 mio. (31,5% fra 30.06.1999). Forrentningen af egenkapitalen blev 31,6% mod
18,9% p.a. aret for.

Projekter:
De pr. 31/12-99 igangvazende projekter forlgber alle som planlagt, og de afsluttede sager er blevet
afleveret rettidigt og med den forventede avance.

| gangvaer ende solgte projekter:

Lyngby, Thrane & Thrane A/S— 12.900 m? domicil — KHR Arkitekter A/S

K gbenhavn, World Online— 15.250 m? domicil — Arkitektfirmaet 3 x Nielsen
Redovre, Graphium A/S—1.970 m? kontor/lager — BB Tegnestuen

Allergd, flerbrugere— 2.730 m? kontor/lager — Arkitektfirmaet Mogens Werlin
Greve, Hennes & Mauritz — 18.000 m? distributionscenter — PLH Arkitekterne A/S

| gangvaer ende proj ekter:

Roskilde, Belle Systems A/S— 9.650 m? domicil — Arkitektfirmaet Dissing & Weitling
Redovre, Fjeldhammervej— 8.000 m? domicil — Arkitektgruppen 3 D Arkitekter

Glostrup, Motorola A/S — 10.000 m? domicil — Kieler Architects A/S

Naaum, A/S Dansk Shell m.fl.— 10.000 etagemeter kontorer — Arkitektgruppen 3 D Arkitekter
Ebeltoft, 31 seniorboliger + 3 butikker — Arkitekt Per Seier-Petersen

Odense, 63 boliger + mabelforretning— Lars Kapland Arkitekter

Udpluk af kommende projekter ar 2001/2002

K gbenhavn, Sundkrogsgade, K alkbranderihavnen- 5.000 m? kontor.
K gbenhavn, K alkbraanderihavnsgade- 8.000 m? kontor.

K gbenhavn, Havnestad— 17.000 m? kontor.

K gbenhavn, Havnestad Syd— 40.000 m? kontor.

Ballerup, Lautrupparken — 12.000 m? kontor.

Lyngby, Lundtoftevej — 19.500 m? kontor/lettere produktion.

Arhus Nord, 6.000 nt kontor.
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Omsatning og bruttoresultat:

| indevagrende &r er der tegn pd, i modsaning til tidligere & omsagningen fordeler sig mere ligdligt
over &et. Dette give en meget stor vakst i omsagtningen i forhold til ferste halvar 1999, idet omsse
ningsforegelsen er pa ca. 115%.

Koncernen har fortsat primeat fokus pa indtjeningen og vaksten i denne. For ferste halvar 20000k
gjorde bruttoresultatet 20,3% af omsaningen, hvilket svarer til de mal, der er sat. At denne procent
for farste halvér 1999 udgjorde 24,6% var aleneet udtryk for forskydning af omsagning og indtie-
ning.

Soliditet:

Selskabets soliditet males i forhold til udviklingen i balanceposterne, primaat proj&tbehol dningen.
Soliditeten (nagletallet) skal udtrykke forholdet mellem egenkapitalen og de til enhver tid veaende
ikke solgte projekter og g endomsbeholdninger samt andre aktiver, hvor der ikke foreligger aftaler
om realisation pa balancetidspunktet. Sikre aktiver (likvider og sikrede tilgodehavender) indgdr he-
efter ikke i soliditetsheregningen. Der henvisestil side 2, note 2.

Koncernens styringsmdl er fortsat at egenkapitalandelen skal udgere minimum 40% af ovennae/nte
aktivposter.

Med den positive udvikling i egenkapital og likviditet er der fortsat mulighed for ekspansion og
samtidig fasthol de de gkonomiske styringsmal for Selskabet.

Vedr grende or ganisationen:

Sjadsg Gruppen gennemferte i fordret en andring i direktionen, idet administrerende direlt Taben
Ranje fratrédte, for bedre at kunne tilgodese sit helbred. Torben Renje har haft sklerose i 10 &r, og
agnsker som falge heraf en hverdag med nedsat arbejdstid. Torben Renje fortsatter som mediem af
bestyrel sen og Sel skabets investeringskomite.

Jagen Junker, der har vagret ansat i Sjadsa Gruppen i 15 &, er indtrédt i direktionen med primaat-a
svar for projektudvikling og byggeafdeling. Flemming Jensen, der har vaaet ansat i 8 &, er inltrédt i
direktionen med primaat ansvar for finansiering, regnkab og investorkontakt. Direktionen bestar
herefter af administrerende direkter 1b Henrik Renje, direkter Jargen Junker og direkter Flemming
Jensen.

Sjadsg Gruppen ser det som en af sine vigtigste forudsagtninger for en vellykket fremtidig vakst, at
kunne tiltrakke og fastholde dygtige medarbejdere med stort branchekendskab og godt kabmand-
skab. Selskabet beskaftiger 36 medarbejdere pr. 30.06.2000.

Warrantprogrammer:

| farste halvar 1999 gennemfarte selskabet et warrantprogram, der omfattede samtlige medebejdere i
virksomheden. De gode erfaringer har medfert, at Selskabet i andet halvar 2000 har ivearksat endnu et
warrantprogram, specielt rettet mod |edende medarbejdere samt bestyrel sen.

Der er nu tildelt warrants til i alt 132.137 aktier, svarende til kr. 1.321.370 nominel aktiekapital.
Den gennemsnitlige vaagtede tildelingskurs er 222,43. Der resterer herefter bemyndigelse til tiladling
af yderligere 66.903 aktier, svarendetil kr. 669.030 nominel aktiekapital.
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De tildelte warrants kan udnyttes successivt i 8rene 20021-2007.

Investor relations:

Selskabet sgger fortsat at have stor fokus pa investor relations, og arbejder mélrettet pa at gge keh
skabet til virksomhedens mal og resultater. Selskabet har i lebet af sommeren 2000, via elstern réd-
giver, gennemfert et Investor Perception Study, og resultatet heraf vil danne grundlag for Sdéskabets
aktiviteter overfor investorer og analytikere. Specielt vil der her blive fokuseret pa makedsudvikling,
risikofaktorer, konjunkturfa somhed, medarbejdermotivation smt vaekst og virksomhedsstrategi.

Erhvervsgjendomsmarkedet:

Erhvervsgiendomsmarkedet befinder sig fortsat i en meget positiv udvikling. Issa kontormarkedet i
Storkagbenhavn er inde i en kraftig udvikling. Specielt indenfor 1T-branchen og radgivningsbranchen
sker der en rivende udvikling med meget store vakstrater i disse virksomheder samt en lang raskke
fusioner. Dette skaber gget behov for store kontorenheder med markante beliggenheder.

Erhvervsgjendomsmarkedet i Storkegbenhavn har andret sig markant genem de seneste & fra at veae
mest baseret pa lokale danske konjunkturer til nu at vaae baseret pa internationale konjunkirer, idet
hovedparten of nyetablerede lgjemdl sker med internationale virksomheder, der udvider eller etable-
rer sig i Kabenhavn. Det e derfor Selskabets opfattelse, at markedet fremover vil vaae praget af
langt starre stabilitet. Svel lejere som investorer og rédgivere agerer stadig mere profssionelt, hvil-
ket dels gar markedet mere gennemskueligt, dels ager markedsmulighederne for pofessionelle del-
tagere pa bekostning af smé enkeltudbydere af gjendomme.

Sjadsg Gruppen A/S har gennem det seneste &r fokuseret saaligt pa det kegbenhavnske kontornhad,
og har sikret sig store opgaver og byggemuligheder specidlt i Kalkbraanderihavnen og Harnestad.

Med et &ligt nybyggeri pa ca. 2 mio. etagemeter pa landsplan indenfor kontor, lager og produktion
samt et stort marked for renovering af eksisterende bygninger, er der potentiale for fortsat veekst i
aktivitetsniveauet i de kommende &r.

Beholdning af egne aktier:

Sjadsg Gruppen besidder fortsat egne aktier svarende til 4,1% af aktiekapitalen anskaffet til en ge-
nemsnitskurs pa 146,4. Baseret p& den vaessentligt egede fokus p& Selskabets aktier samt for at gge
likviditeten i aktien, forventes det, at posten stilles il rédighed for markedet i neameste frentid.

Sjad sa Gruppens forventninger til &rene 2000 og 2001:

Den positive udvikling i aktivitetsniveauet fortsedter, og ved fondsbgrsmeddelelse den 8. august
2000 har Selskabet opjusteret forventningerne til &rsresultatet far skatfor 2000 frakr. 200 mio. til kr.
120 mio.

Selskabet forventer en vaskst i aktiviteterne og indtjeningen fra 8r 2000 til & 2001 i niveauet 20%.
Begivenheder siden 30.06.2000:

Selskabet har i juli maned indgaet et strategisk samarbejde med St. Frederikslund Group om keb af
byggeretten til ca. 40.000 m? kontorer i Havnestad.
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Selskabet har i august maned indgdet aftale om byggeri af 9.650 i domicil til Belle Systems A/S
med option pd yderligere 14.000 nf indenfor 3 &.

Ejerforhold:

Falgende aktionagrer jer mere end 5 % af sel skabets aktiekapital:
Brdr. Renje Holding A/S (gjet a Torben og Ib Henrik Ranje)
Henderson Investors UK

Side7 o Fejl! Ukendt argument for parameter.
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RESULTATOPG@REL SE FOR HALVARET 1. JANUAR - 30. JUNI 2000

(UREVIDERET)

Omsagning
Direkte udgifter

Bruttor esultat

Personaleudgifter

Af- og nedskrivninger af anlamgsaktiver

Andre driftsudgifter
Resultat af primeaer drift

Finansielle indtaegter
Finansielle udgifter

Ordinaxt resultat far skat
Skat af ordineat resultat

PERIODENSRESULTAT

Koncern

1. halvar 1. halvar
2000 1999
t.kr. t.kr.

359.911 167.120
-286.916 -125.982

72.995 41.138
-13.309 -8.747
-856 -741
-7.074 -6.248
51.756 25.402
2434 1.566
-2.309 -1.585
51.881 25.383
-16.602 -8.123
35.279 17.260
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BALANCE PR. 30.06.2000 - AK TIVER
(UREVIDERET)

Koncern

30.06. 30.06.

2000 1999

t.kr. t.kr.

Ejendom, koncernens domicil 16.618 16.868
Driftsmateriel og inventar 6.110 5.722
Materielle anlaegsaktiver i alt 22.728 22.590
Aktier og anparter 5.013 4.566
Pante- og gaddsbreve 2.396 2211
Finansielle anlaegsaktiver i alt 7.409 6.777
ANLAGSAKTIVER I ALT 30.137 29.367
Ejendomme til videresalg 287.409 183.628
|gangveaende projekter, egen regning 93.900 65.953
|gangvaaende solgte projekter 130.206 59.125
Projektbeholdning i alt 511.515 308.706
Tilgodehavender fra salg 186.841 52.080
Andre tilgodehavender 25.675 6.165
Tilgodehavender i alt 212.516 58.245
Egne aktier 21.965 13.019
Obligationer 422 1.501
Veaerdipapirer i alt 22.387 14.520
Likvide beholdninger 109.997 153.377
OMSATNINGSAKTIVER I ALT 856.415 534.848
AKTIVERI ALT 886.552 564.215
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BALANCE PR. 30.06.2000 - PASSIVER
(UREVIDERET)
Koncern
30.06. 30.06.

2000 1999

t.kr. t.kr.
Aktiekapital 21.650 21.650
Overkurs ved emission 71.654 71.654
Reserve for egne aktier 21.965 13.019
Opskrivningshenlagggel ser 1271 772
Overfart resultat 135.205 84.402
EGENKAPITAL | ALT 251.745 191.497
Hensat vedr. |gjegarantier 2.822 1.675
Udskudt skat 10.200 4.650
Andre hensadtel ser 1.164 1.758
HENSATTELSER | ALT 14.186 8.083
Gadd (kort og langfristet)
Prioritetsgedd 76.003 18.127
Bankgadd 265.309 165.025
Skyldig kebesum ejendomme 163.120 50.145
Leverandarer af varer og tjenesteydelser 73.163 79.679
Forudbetalt kabesum 0 19.633
Skyldig sel skabsskat 20.811 13.540
Anden gadd 22.215 18.486
GALDIALT 620.621 364.635
PASSIVER | ALT 886.552 564.215

Side 10 &f Fgl! Ukendt argument for parameter.



