Sponda Oyj Porssitiedote 25.4.2002 klo 9.00

GCsavuosi kat saus tanmm -nmnal i skuu 2002
SPONDAN TULOS ERI NOVAI NEN - VO TTO ENNEN VERQJA 82 M LJ. EUROA

Sponda- konser ni n al kuvuoden tulos oli 79,5 (9,1) mlj. euroa.

Lii kevaihto oli 26,2 (29,5) mlj. euroa ja se nuodost ui

vuokrat uotoi sta. Liikevoitto oli 82,1 (20,1) mlj.euroa. Tul oksessa
nakyy Kauppakeskus |takeskuksesta saatu 67 mlj. euron nyyntivoitto.
Kat sauskauden osakekohtai nen tulos oli 0,98(0, 11) euroa.

Net t ovuokratuotto oli 19,3 (23,0) mlj. euroa ja 16,1 % vahemran kuin
edel I i send vuonna. Kiinteisto6omai suuden kirjanpitoarvo oli 958, 3
mlj. euroa. Om padoma per osake oli 7,10 euroa (31.12.2001 6,12

eur oa) .

Rahoi tustuotot ja -kulut olivat -0,2 (-8,8) mlj. euroa ja sisaltavat
Wer el dhave N. V:lIta saatuja osinkoja 7,9 mlj. euroa.

Rahoi t us

Korol l'i nen vieras paaoma oli 480,3 mlj. euroa (716,0 mlj.euroa
31.12.2001) ja omavarai suusaste oli 53,5 % (31.12.2001 41,6 %.
Luott oj en keski ndarai nen laina-aika oli 3,9 vuotta, keskikorko 4,9 %
j @ korkosi donnai suusai ka 2,4 vuotta. Sovituista luottolimiteista on
kayttamattad 200 mlj. euroa. Rahoitusomai suus taseessa oli 103,7 mlj.
euroa (31.12.2001 2,6 mlj. euroa).

Toi m ntaynpéari sto

Toimtil ojen vaj aakayttdaste padkaupunki seudulla on nousussa.

Toi m stoj en kohdalla se oli vuoden alussa 3,7 % Liike- ja

| ogi stiikkatilojen vaj aakaytt dasteet pysyttelivat 1,5 % n tuntunmassa.
Toim stotiloja on eniten tarjolla Espoossa, m ssé& vaj aakayttdaste ol
yli 6 %

Vuokr aust oi m nt a

Spondan ki inteistojen nettovuokratuotot olivat 19,3 mlj. euroa (23,0)
ja 51,3 %niista tuli Hel singin kantakaupungi sta, 17,7 %

Paadkaupunki seudulta, 17,9 % Logistiikkakiinteistoistad ja 13,1 %
muual t a Suonesta. Koko kiinteistodkannan tal oudellinen vuokrausaste
maal i skuun | opussa oli 92,5 % (31.12.2001 93,5 9.

Spondan Hel si ngi n kant akaupungi n t al oudel | i nen vuokrausaste ol

kat sauskauden | opussa 97,0 % (31.12.2001 97,1 %ja nettovuokratuotto
oli 9,9 mlj. euroa. Spondan paakaupunki seudun Kkii ntei st djen

t al oudel | i nen vuokrausaste oli 76,7 % (31.12.2001 70,5 %ja
nettovuokratuotto oli 3,4 mlj. euroa.

Logi stii kkakiinteisto6jen taloudellinen vuokrausaste oli katsauskauden
| opussa 93,0 % (31.12.2001 91,1 %ja nettovuokratuotto 3,4 mlj.
euroa. Miut-alueen taloudellinen vuokrausaste oli 96,3 % (31.12. 2001
97,7 % ja nettovuokratuotto 2,6 mlj.euroa.

Kauppakeskus |t akeskuksen nmyynti
Sponda nyi tanmm kuussa 2002 Kauppakeskus |t éakeskuksen hollantil aiselle
kiinteistosijoitusyhtio Wereldhave N. V.:Ile 317 mlj. euron hintaan.



Kaupan yht eydessé& Sponda nerkitsi 1 935 000 kpl Werel dhaven osakkeit a,
j ot ka vastaavat noin 10 % Wer el dhaven osakekannasta. Kauppakeskus
| t akeskuksen nyynnin tul osvai kutus oli yhteensa 75 mlj. euroa, josta
67 mlj. euroa oli myyntivoittoa ja 7,9 mlj. euroa osinkotuottoa.

Henki | 6st 6

Sponda- konser ni n keski maar &i nen henkil st 6n maaréa 1.1.-31. 3. 2002 ol
51(54) henkil 64, msta naarastéa enoyhti 6 Sponda Oyj:n pal vel uksessa
oli 48 (46) henkil 6a. Maaliskuun | opussa Spondan pal vel uksessa ol
yht eensd 50 (55) henkil 6&, joista 49 (46) enoyhti on pal vel uksessa.

Konser ni r akenne

Sponda- konser ni koostuu enoyhti dsta ja sen kokonaan om stam sta
tytaryhti 6istd, joista kaikki CastrumOy:t& ja Tanmsoil Oy:téa | ukuun
ottamatta ovat keskinaisia kiinteistoyhti6ita.

Spondan osakkeen kurssi kehitys

Spondan osakkeen kurssi oli jaksolla 1-3/2002 korkeanpi kuin edellisen
nel j anneksen kurssi ja paat 6skurssi oli mmaliskuun | opussa 5,65 euroa.
Tar kast el uj akson 1-3 keski kurssi oli 5,22 euroa alinmuan kurssin

ol l essa 4,48 euroa ja ylinmman 5,75 euroa. Yhti on osakekannan

mar kki na-arvo oli kauden paattyessa 463 mlj. euroa.

Sponda Oyj: n varsinai sen yhti 6kokouksen 27. 3. 2002 paéat okset

Sponda Oyj: n varsinai nen yhti 6kokous vahvi sti konsernin ja enoyhtion
tul osl askel man ja taseen tilikaudelta 2001 ja nybnsi vastuuvapauden
tilivelvollisille. YhtioOkokous paatti hallituksen esityksen

nmukai sesti, ettad tilikaudelta 2001 nmakset aan osi nkoa 0, 30 euroa
osakkeel t a.

1. Yhti 6kokous paatti, ettad osakepddomaa al ennetaan yht eensa eni nt 4an
827.400 euroa mtatoimalla yhti on hal l ussa ol evat 827.400 osaketta.
Osakepdaoman al ent am sen yhteydessa ei nuuteta varsinai sen

yhti 6kokouksen 27.3.2000 |iikkeeseen | askettavaksi pdaattanman

vai ht ovel kaki rj al ai nan vai ht osuhdett a.

2. Yhti okokous paatti, etta hallitus valtuutetaan paattandaan yhden
vuoden kul uessa yhti 6kokouksesta | uki en yhti 6n om en osakkei den
hankki m sesta voi t onj akokel poisilla varoilla. Osakkeita voi daan
hankki a eni nt 4dn 3. 500. 000 Kkappaletta, kuitenkin siten, etta yhtiodlle
ja sen tytaryhteisoll e kuul uvien osakkei den yht eenl askettu
ninmellisarvo tai niiden tuottama aani mdard ei hanki nnan j al keen saa
ylittada viittd (5) prosenttia yhti 6n osakepdaonmasta tai kai kki en
osakkei den &aani naar ast a.

3. Yhti okokous paatti, etta hallitus valtuutetaan yhden vuoden

kul uessa yhti 6kokouksesta | uki en paattamadn yhti dll e hankittujen om en
osakkei den | uovuttam sesta. Valtuutuksen kohteena on yhteensd enintaan
3.500. 000 kappaletta yhtidlle hankittuja om a osakkeita.

Hal | i t uksen kokoonpano

Hal | i t uksen j &seni nd j at kavat yhti 6kokouksen 27. 3. 2002 paat oksen

mukai sesti dipl.insinddri Hei kki Bergholm toimtusjohtaja Maija-Liisa
Fri man, | aki asiainjohtaja Harri Pynna, dipl.insin6ori, ekonom Anssi



Soila ja finanssineuvos Jarno Vai sanen. Uudeksi hallituksen jaseneksi
valittiin varatoimtusjohtaja Jarno Lai ho.

Hal Ii tus valitsi puheenjohtajakseen Anssi Soilan ja

var apuheenj oht aj akseen Jarnp Vai sasen.

Ti li ntarkast aj at

Yhti 6kokous valitsi Sponda Oyj:n varsinaisiksi tilintarkastajiksi KHT
Sixten Nymanin ja KPMG Wderi Oy Ab:n seka varatilintarkastajaksi KHT
Ari Viital an.

Kat sauskauden j al kei set tapaht umat

Sponda nyi kai kki om stamansa Wer el dhaven osakkeet kansainvalisille
institutionaalisille sijoittajille 104 mlj. euron kauppahi ntaan.
Kaupan tul osvai kutus on huom oi tu ensi nméi sen vuosi nel j &nneksen

t ul oksessa.

Naky mat

Kauppakeskus |takeskuksen nyynni n seurauksena Spondan vuoden 2002

tul os tul ee ol emaan erinomainen ja selvasti parenpi kuin vuonna 2001.
Vuoden 2002 vuokraustoimnnan liikevaihto ja tulos tul evat jaamaan
vuodesta 2001

25. 4. 2002
Sponda Oyj
Hal i tus

Il mai suilla Sponda, konserni tai yhtid tarkoitetaan koko Sponda-
konsernia. Sponda Oyj:lla tarkoitetaan konsernin enoyhti Ot &a.
Osavuosi kat sauksen | uvut ovat tilintarkastanmattomat.



1.1.-31.3.2002
SPONDA OYJ
KONSERNI TULOSLASKEL VA

Li i kevai hto
Yl | &pi t okul ut

Net t ovuokr at uot ot

Hal i nnol |'i set kul ut

Li i ket oi m nnan nuut tuot ot
Li i ket oi m nnan nuut kul ut
Suunni t el man nukai set poi st ot
Lii kevoitto

Rahoi t ustuotot ja -kul ut
Voitto ennen tilinpaat6s-
siirtoja, satunnaiseria,
varauksia ja veroja

Tul over ot

Vahenmm st 6nosuus

Konsernin voitto tilikaudelta

Me Me Me
1-3/ 02 1-3/01 1-12/ 01
26, 2 29,5 122, 2
-6, 9 -6.5 - 27.8
19,3 23,0 94, 4
-1,4 1,1 3,3
69, 0 2,4 2.4

- 0,5 -15,9
-4.8 -3.7 1.7
82, 1 20, 1 77,7
-0, 2 -8,8 -35,8
81,9 11,3 41, 9
-2, 4 - 2,1 -10,1

- 0,1 - 0,0
79,5 9,1 31,8



KONSERNI TASE

31. 3. 2002 31. 3. 2001 31.12. 2001
VASTAAVAA Me Me Me
Pysyvat vast aavat
Ai neettomat hyoddykkeet 0,1 1,9 0,4
Ai neel | i set hyoddykkeet
Maa- ja vesi al ueet 270, 2 302, 8 302, 4
Rakennukset ja
r akennel mat 655, 8 839, 3 845, 4
Koneet ja kal usto 5,3 6, 2
Muut ai neel |l i set hyddykkeet 9,2 3.0 10,2
940, 6 1 153,2 1 164, 6
Si j oi t ukset
OGsuudet osakkuusyrityksi ssa 6,0 57 6, 1
Omat osakkeet 3,6 2,7 3,6
Muut sijoi tukset 8.9 3.0 8.0
18, 3 15,4 17,7
PYSYVAT VASTAAVAT YHTEENSA 959, 0 1 168,6 1 182,7
VAI HTUVAT VASTAAVAT
Vai ht o- onai suus 2,3 2,2 2,9
Lyhyt ai kai set saam set 15,4 9,1 8,3
Muut arvopaperit 103, 7
Rahat ja pankki saam set 0,6 2,0 39,9
VAl HTUVAT VASTAAVAT YHTEENSA 122, 0 13,3 51,1
Loppusumra 1 081,0 1 181,9 1 233,8
VASTATTAVAA
Oma paaoma 580, 0 498, 4 500, 6
Vahenmi st 6osuus 0,3
Pi t kaai kai nen vi eras
paaoma 436, 7 523, 8 558, 7
Lyhyt ai kai nen vi eras
paaoma 64, 3 159. 4 174, 5

Loppusumra 1 081,0 1 181,9 1 233,8



VASTUUSI TOUMUKSET ) N
VELAT, JO DEN VAKUUDEKSI ANNETTU KI | NNI TYKSI A KI | NTEI STOON JA
OSAKKEI TA

(Me) Konser ni Konser ni Konser ni
3/ 2002 3/ 2001 12/ 2001
Rahal ai t osl ai nat 141, 3 143, 1 141, 3
Annet ut kiinnitykset 82,6 44, 6 46, 1
Pant att uj en osakkei den
ki rjanpi toarvo 32,5 46, 5 46, 3
Annet ut kiinnitykset 0,7 1,3 1,9
Vuokr avast uut 10, 3 28,1 28,3

Kor koj ohdannai set

Kor onvai ht osopi nukset, 118, 9 118, 9 118, 9
paaoman ni el lisarvo

Kor onvai ht osopi nukset, kaypéa arvo 0,8 1,4 -0,5
Kor kokat t o- opti ot

paaoman ni el lisarvo 34,8 34,8 34,8

Kor kokatt o- opti ot, kaypa arvo 0,6 0,6 0,7



