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Adcore skapar nytt fastighetsbolag och sakrar finansiering
till konsultverksamheten

Adcores konsultrorelse, Adcore Consulting, byter namn till Connecta AB
» Connecta skiftas ut till aktiedgarna (genom Lex Asea) och kommer initialt att anséka om notering
pa Nya Marknaden
» Connecta tillfors betryggande rorelsekapital

> Verksamheten koncentreras pd IT- och managementkonsulting med hog I6nsamhetspotential

Adcore AB blir fastighetsbolag och byter namn till Klovern AB
> Klovern forvarvar ett fastighetsbestand fran Wihlborgs for 1 256 miljoner kronor
> Kldvern avser att positionera sig pa fastighetsmarknaden genom att aktivt arbeta med forvarv,
utveckling och avyttringar av hdgavkastande fastigheter.

» Klbévern genomfdr en garanterad féretrAdesemission om ca 253 miljoner kronor

Presskonferens kl. 12.00
Med anledning av affarerna kommer en presskonferens idag att hallas i Konserthuset kil 12.00, lokal Aulin-
salen, Kungsgatan 43, dar Adcores VD Ole Oftedal samt Stefan Dahlbo (féreslagen till ny ordférande i

Klovern AB), kommer att finnas tillhands for att svara pa fragor.
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Adcore AB (Adcore) har traffat dverenskommelse om forvarv av ett fastighetsbestand fran Wihlborgs Fastigheter
AB (Wihlborgs). Adcore byter i samband med forvarvet verksamhetsinriktning och kommer att namnéndras till
Klévern AB ("Kldvern”). Adcores nuvarande konsultrorel se, som bedrivsi det heldgda dotterbol aget Adcore
Consulting AB, namnandras till Connecta, skiftas ut till aktiedgarna och avses noteras pa Nya Marknaden.

Aktiedgare med tillsammans 40 procent av aktiernai Adcore har forbundit sig att résta for den foreslagna affaren.

Bakgrund och motiv

En betydande férandring av marknadsl 8get har inneburit att Adcore inte kunnat fullfolja den expansionsstrategi
vilken etablerades vid sammanslagningen mellan Information Highway och Connecta. Sedan sammanslagningen har
Adcore genomfort flera dtgardsprogram i syfte att anpassa verksamheten till rédande marknadsl ge och uppna
|6nsamhet. Bland annat har all utlandsk verksamhet avvecklats respektive avyttrats.V erksamheten har koncentrerats
till Stockholmskontoret och resultatet har kraftigt forbéttrats. | och med den idag offentliggjorda afféren kan Adcore
koncentrera anstrangningarna mot att forbattra lGnsamheten och kassafl det utifran en stabil finansiell bas. Genom
afféren tillfoérs konsultrorel sen enligt styrelsens bedémning betryggande rérel sekapital .

K16vern kommer att utnyttja den obal ans som uppstétt i fastighetsmarknaden dé ett flertal av de storsta
fastighetségarna koncentrerar sina fastighetsbestand till storstadsomrédena. Situationen har medfort att fastigheter
belagna utanfor storstadsomradena kan forvarvas pa direktavkastningskrav som ger en i ett historiskt perspektiv hdg
avkastning pa eget kapital. KlI6vern avser att offensivt arbeta med forvarv, utveckling och avyttringar av
hogavkastande fastigheter syftande till att maximera Kl6verns avkastning pa eget kapital. KIovern kommer att driva
en aktiedgarvanlig utdelningspolitik.

Genomforandet
Under forutséttning att erforderliga beslut fattas pa den extra bolagsstdmman, som &ger rum den 18 juni, kommer ett
flertal transaktioner genomfoéras. Huvuddragen i transaktionerna redogérs nedan;

Klévern kommer att genomfdra en omvand split varvid 250 aktier ssmmanlaggstill en aktie genom en
férandring av aktiernas nominella bel opp. Aktiedgare kommer, utan vederlag, att stélla aktier till forfogande
s att samtliga aktiedgare kommer att erhéllainnehav jamnt delbara med 250. Forfarandet sker per
automatik och kommer inte krava ndgon aktiv atgard frén aktiedgarna. Genomfdrandet av den omvanda
spliten kommer att ha skett fore den planerade nyemissionen.

Klévern genomfor en foretradesemission dar en gammal aktie beréttigar till teckning av tio nyardstsvaga B-
aktier 411 kronor. Totalt berdknas Kldvern tillféras ca 253 miljoner kronor fére emissionskostnader.
Emissionen &r i sin helhet sékerstélld genom ett garantikonsortium sammansatt av Hagstrémer & Qviberg
Fondkommission AB. | konsortiet ingér bl.a. aktiesgare i Kldvern, Catella, Investment AB Oresund och
Wihlborgs.

Genom nedséttning av aktiekapitalet i KIovern kan samtliga dotterbol agsaktier skiftas ut till befintliga
aktiedgare genom tilldmpning av Lex Asea. En aktie i Klvern beréttigar till en aktiei Connecta.

Klovern emitterar ett konvertibelt skuldebrev. Rétt att tecknatillfaller Connecta. Likvid for skuldebrevet
utgors av Connectas fordringar pa Klévern. Nominellt belopp & 50 miljoner kronor, rantan 6,25 procent,
|optiden tva &r. Konverteringskursen (B-aktier) uppgér till 11 kronor.

Connecta kommer initialt att ansoka om notering pa Nya Marknaden omkring den 15 augusti. Avsikten &r
att i ett senare skede sika notering pa Stockholmsbérsens O-lista.
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Connecta

Verksamhet
Connecta har som afférsidé att hjalpaforetag och organisationer att uppna 6nskade resultat genom att kombinera
kompetens inom bade Management och I T.

Idag har Connecta ca 500 medarbetare med ett brett spektrum av kompetenser som tillsammans bildar en
professionell leverantor av konsulttjanster till féretag och organisationer. Foretaget erbjuder konsulter med sd kallad
T-profil, det vill siga bred affarsforstael se och djup kunskap inom ett eller flera specialomréden. Det som framforallt
utgor Connectas konkurrensfordel ar formagan att kombinera strategi, affarskunnande och informationsteknik for att
ndden for kunden bastalGsningen.

Connectas orderbok har under varen ytterligare forstarkts, vilket sarskilt géller inom omradet affarssystem och
systemintegration, dar uppdragen framforallt gar ut pa effektiviseringar.

Under forsta kvartalet 2002 uppgick férsaljningen till 112 miljoner kronor och det operativa resultatet i
konsultrorelsen till 1,1 miljoner kronor. Ytterligare &garder vidtas nu for att kortsiktigt sakerstallaen marginal pa
minst 5 procent och att nd ett positivt kassafl6de. Bland annat kommer ytterligare besparingsprogram genomforas,
OH-kostnader att reduceras, en ny |[6nemodell med 6kat inslag av rorliga delar inféras samt féretagsledningens |6ner
att snkas.

Malet &r att vaxa organiskt inom utvalda segment och fortsétta rekrytera seniora konsulter med specialistkompetens.
Langsiktigt kvarstar malet att na en rérelsemarginal om minst 10 procent 6ver en konjunkturcykel.

Organisation
Ole Oftedal, Adcores nuvarande VD, kommer att fortsétta som VD i Connecta. Verkstallande ledningen kommer
aven att bestd av Johan Wieslander vV D/COO samt Sten Wranne vV D/CFO.

Styrelsen for Connecta kommer att bestd av Lars Evander (ordf.), Lars Carlqvist, Anders Liljeblad samt Ole Oftedal,
VD.

Klovern

Affarsidé
Kloverns affarsidé ar att maximera avkastningen pa eget kapitalgenom att aktivt arbeta med forvarv, utveckling och
avyttringar av fastigheter pa den svenska fastighetsmarknaden.

Organisation
Till ny ordférande i Klévern foreslas Stefan Dahlbo. Till évriga styrel semedlemmar foreslas Lars Evander, Ole
Oftedal och Erik Paulsson.

Fastighetsbestindet
Klovernsforstaforvary ar ett fastighetsbestand som kops av Wihlborgs for 1 256 Mkr. Fastighetsférvarvet kommer
att finansieras genom banklan, en siljarrevers samt del av emissionslikviden.

Det aktuellafastighetsbestandet har sin tyngdpunkt i sex storre mellansvenska stader (54 procent av ytan, av totalt ca
246 000 m2). | dessa stader utgors bestandet huvudsakligen av centralt bel agna kommersiella fastigheter med i
huvudsak kontor och butiker. Huvuddelen av besténdet ar fastigheter som ingick i Wihlborgs férvarv av
Postfastigheter hosten 2001. Innehavet i de 15 storsta orterna utgér drygt 80 procent av de totala hyresintakterna.

Forvéarvet sker pa en aktuell direktavkastning pa fastigheternaom 9,2 procent.

Kldvern kommer att aktivt arbeta med férvarv av storre och geografiskt spridda fastighetsbestand under forutsattning
att dessa uppfyller Kldvern resultat- och kvalitetskrav. KIdvern beddmer att det finns ett flertal intressanta
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majligheter att forvarva ytterligare fastighetsbestand och att ytterligare forvarv kommer att genomforas under
innevarande verksamhetsar.

Likaledes kommer handel med fastigheter att vara en viktig del av verksamheten och Kldvern avser att vidareforsélja

delar av det forvarvade fastighetsbestandet.

Afféaren innebér att de skattemassiga underskottsavdragen i Adcore kan komma att utnyttjasi det nya
fastighetshol aget.

Forvirvat fastighetsbestand

Uthvrbar area. m’

Antaly Y
fastiagheter Bostader Kontor Butiker Ind./Lager Ovrigt Totalt
I
Karlstad 4 - 22 476 154 15170 4320 42 120
Uppsala 5 1 056 11127 8 155 4343 - 24 681
Orebro 2 596 8570 6 160 4751 1857 21934
Falun 4 5122 6 313 2688 1625 - 15748
Eskilstuna 5 1050 270 5516 6 201 2310 15 347
Link6ping 1 257 7 396 - 100 - 7753
Luled 2 - 4827 1886 4920 - 11633
Umea 2 - - 3782 2773 968 7523
Norrtélje 2 261 6 489 1085 1636 - 9471
Nykoping 3 - 3182 775 1915 - 5872
Kalmar 2 - 2953 - 3574 - 6 527
Sundsvall 1 - 4778 - 43 - 4821
Halmstad 1 - 1347 - 5612 - 6 959
Gavle 1 - 1921 133 4273 - 6 327
Vésteras 1 95 2291 1623 150 275 4434
Summa 15 storsta 36 8 437 83 940 31957 57 086 9 730 191 150
Ovriga 22 orter 24 3740 15 688 11729 23516 556 55 229
Summa 60 12177 99 628 43 686 80 602 10 286 246 379
Yta per ort Yta per anvandning
n Karlstad 9 9
4% 5% m Bostéader
Uppsala
Orebro Kontor
33%
10% Falun
a 40% Butiker
= Eskilstuna
9% Ind./Lager

29%

Ovriga stader > 50
000 inv.

6% 1 Stader < 50 000 inv

18%

u Ovrigt
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Preliminér tidplan
Extra bolagsstdmma den 18 juni
Avstamningsdag for omvéand split den 24 juni
Avstamningsdag for nyemission samt utskiftning av Connecta genom nedséttning av aktiekapital et den 27
juni
Emissionsprospekt for Klévern samt noteringsprospekt for Connecta offentliggdrs den 27 juni
Anmalningsperioden pagar mellan 2 juli och 22 juli
Connecta noteras pad Nya Marknaden den 15 augusti

18 juni 27 juni 2 juli 22 juli 15 augusti
Extra Prosp.ekt-(‘an AnméLnirjg.speriod Anmalningsperiod Anmélningsperioden p%0£;: (l:\;aa:r(c;]tggaesn’
bolagsstamma offentliggdrs paborjas avslutas Adcore AB blir
Klévern AB

Villkor for genomforandet
att erforderligabeslut fattas av den extra bolagsstamman.
att erforderlig lanefinansiering erhdlls.

Réadgivare
Catella Corporate Finance AB och Hagstrémer & Qviberg Fondkommission AB &r finansiellaradgivaretill Adcorei
transaktionerna.

Stockholm den 16 maj 2002
Adcore AB (publ)
Styrelsen

For ytterligare information:

Ole Oftedal, VD, tel 08-635 84 08, 070-592 75 99, ole.oftedal@adcore.com
Frans Benson, Informationschef, tel 08-635 80 54, frans.benson@adcore.com
Besok dven vart pressrum pa natet: http://www.adcore.com/press

ADCORE [ http://www.adcore.com ]

Adcore ar ett konsultféretag, som hjalper foretag och organisationer att uppna 6nskade resultat genom att kombinera kompetens
inom bade Management och IT. Adcores konsulter arbetar kundnira och agerar professionellt med energi.Aktien ar noterad pd OM
Stockholmsbérsens O-lista (ticker ADCO.ST). Ole Oftedal ar VD. Lars Evander ar styrelseordférande. Adcores storsta kunder &r
Ericsson, Apoteket, ICA, Sony Ericsson och Svenskt Naringsliv.




