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Klovern fullfoljer forvirv frin Akelius Kontor och Mandamus

Den 28 maj 2003 ingick Klovern AB avsiktsforklaringar avseende fastighetsforvérv fran
Akelius och Mandamus. Efter genomférande av externa fastighetsvéirderingar och due
diligence process, har Kldvern ingatt avtal om forvirv av fastigheter till ett totalt
marknadsvirde om 847 Mkr frdn Akelius och Mandamus med tilltrdde 1 augusti 2003, samt
ett optionsavtal med Akelius avseende forvdrv av bolag innehdllande fastigheter till ett
marknadsvirde om 279 Mkr med tilltrdde 1 oktober 2003.

Forvirv i tre steg

Forviarven omfattar sammanlagt 38 fastigheter med ca 238 000 kvm uthyrningsbar yta, varav
98 % utgdrs av kommersiella lokaler. Den initiala direktavkastningen rdknat pa fastigheternas
marknadsvirdering uppgér till 9,1 procent vid nuvarande ekonomiska uthyrningsgrad om ca
86 procent. Fastigheterna &r huvudsakligen beldgna 1 Kalmar, Karlstad, Linkoping,
Norrkdping och Orebro/Kumla. Betalningen for de forvirvade fastigheterna bestir av
nyemitterade B-aktier i Klovern till avrakningskursen 13 kronor per aktie, dvertagande av
befintliga 1an samt nyuppléning. Férvirven genomfors i tre steg;

e Med tilltrdde 1 augusti 2003 forviarvar Klovern 18 fastigheter fran Akelius med en
uthyrningsbar yta om 154 000 kvm for en kopeskilling motsvarande 607 mkr. Som
dellikvid erldaggs 14,0 miljoner B-aktier i Klovern, samt att Klovern tar over befintliga
lan om 425 Mkr. Fastigheterna &r huvudsakligen beldgna i Link&ping, Norrkdping och
Orebro/Kumla.

e Med tilltrade 1 augusti forvirvar Klovern 11 fastigheter fran Mandamus med en
uthyrningsbar yta om 41200 kvm for en kopeskilling motsvarande 240 mkr. Som
dellikvid erldggs 5,5 miljoner B-aktier i Klovern samt att Klovern tar upp nya lan for
att erldgga 168 Mkr kontant till Mandamus.

e Kloverns optionsavtal med Akelius avser forvdrv av bolag innehallande totalt nio
fastigheter med en uthyrningsbar yta om 43 000 kvm med ett marknadsvédrde om 279
Mkr med tilltrdde den 1 oktober 2003. Som dellikvid erldggs 6,4 miljoner B-aktier i
Klovern, samt att Klovern tar over befintliga 1an och skulder om c:a 200 Mkr.
Samtliga nio fastigheter #r beldgna i Kalmar och Orebro.

Klovern efter genomforda affdirer

Efter genomf6rande av steg ett och tvd kommer Kloverns fastighetsinnehav besta av totalt 98
fastigheter med en uthyrningsbar yta om c:a 560 000 kvm och ett bokfort fastighetsvérde
uppgéende till c:a 2,7 miljarder kronor. De arliga hyresintikterna proforma uppgér till c:a 360
Mkr med ett driftoverskott om c:a 236 Mkr innebarande att bolagets totala direktavkastning
pa fastigheterna okar till 8,9 procent. Vinst per aktie proforma (fore konvertering) 6kar med
c:a 15 procent till 1,59 kr per aktie. Ett genomférande av steg tre kommer innebdra att
Klovern tillfors ytterligare nio fastigheter med 43 000 kvm uthyrningsbar yta, vilket okar
Kloverns totala hyresintékter proforma till c:a 393 Mkr med ett arligt driftoverskott proforma
om c:a 259 Mkr.



Betalning med nyemitterade aktier i Klovern vid forviirv med tilltride 1 augusti 2003
Betalning med sammanlagt 19,5 miljoner nyemitterade Klovern-aktier av serie B, avseende
fastighetsforvirven fran Akelius och Mandamus med tilltride den 1 augusti 2003, sker med
stod av det bemyndigande som Kldverns styrelse erholl vid ordinarie bolagsstimma i Klovern
AB 23 april 2003.

Betalning med nyemitterade aktier i Klovern avseende forviirv med anledning av
optionsavtal mellan Klovern och Akelius

Betalning med 6,4 miljoner nyemitterade Klovern-aktier av serie B, avseende fastighetsbolag
enligt optionsavtal mellan Klovern och Akelius, forutsétter beslut pd bolagsstimma i Klovern.
Kloverns styrelse har for avsikt att kalla till extra bolagsstimma, som skall genomforas i
borjan av augusti manad 2003.

Klovernaktien och dgare

Efter genomforande av forvarv per 1 augusti 2003, kommer antalet aktier i Klovern att uppga
till 60,9 miljoner. Ett utnyttjande av Akelius option 1 avtal med Klévern innebdr att ytterligare
6,4 miljoner aktier i Klovern tillkommer. Akelius Kontor har tidigare meddelat att de avser att
vidareforsdlja huvuddelen av de erhallna Klovernaktierna till Lantbrukarnas Riksforbund
(LRF), som i sé fall kommer att bli den enskilt storsta dgaren i Klovern.

Fastighetsbestdind och rikenskaper proforma

I bifogad bilaga redovisas fastighetsbestandet i sammandrag samt rdkenskaper proforma.
Proforma-rikenskaperna utgar fran Kloverns stillning och intjainandeférmaga per 31 mars
2003 med justeringar for fastighetsforsiljningar per 2003-06-30. Helarseffekter avseende
fastighetsforviarv frdn Akelius och Mandamus med tilltrdde 1 augusti 2003 har dérefter
adderats for att erhélla Klovern proforma efter forvérv.

- Affdrerna ger oss storre fastighetsvolym i kombination med forbittrad l6nsamhet och
Okade mgjligheter att leva upp till kundernas krav péd ett antal utvalda orter, vilket dr
helt i linje med Kloverns inriktning, sdger Gustaf Hermelin, VD i Klovern.

Nykd&ping 1 juli 2003
Klovern AB (publ)

Gustaf Hermelin
Verkstillande direktor

For ytterligare information kontakta:
Gustaf Hermelin, VD, tel 0155-44 33 10, 070-560 00 00 gustaf. hermelin@klovern.se
Anders Lundquist, Ekonomidirektor, tel 0155-44 33 20, 070-528 43 33, anders.lundquist@klovern.se

Klévern r ett borsnoterat fastighetsbolag som verkar pa den svenska fastighetsmarknaden genom att forvérva,
utveckla och avyttra fastigheter och fastighetsbolag med fokus pa hog avkastning pa eget kapital. Per juni 2003
uppgar fastigheternas bokforda varde uppgar till 1,8 miljarder kronor och hyresintdkterna pa arsbasis &r c:a 250
Mkr.

Klovern AB (publ), Box 1024, 611 29 Nykoping, Tel 0155-44 33 00, Fax 0155-44 33 22
www.klovern.se



Bilaga (totalt 2 sidor) till Kloverns pressmeddelande av 1 juli 2003

Resultat- och balansrikningar samt nyckeltal proforma

Koncernens
Resultatrikningar
Mkr

Hyresintdkter
Fastighetskostnader
Driftsoverskott
Avskrivningar inventarier
Central administration
Rorelseresultat
Finansnetto

Resultat fore skatt
Skatt

Resultat efter skatt

Koncernens
Balansrikningar
Mkr

Uppskjuten skattefordran
Inventarier
Omsittningsfastigheter
Kortfristiga fordringar
Likvida medel

Summa tillgangar

Eget kapital
Avsittningar
Konvertibelt forlagslan
Réntebdrande skulder
Ovriga skulder

Summa eget kapital och
skulder

Klovern Effekter av forviarv

proforma Med tilltrade
2003-03-31 1 aug 2003
245 114

-88 -35

157 79

-2 -

-12 -4

143 75

-86 -35

57 40

0 0

57 40

Klovern Effekter av forvirv

Nyckeltal proforma (fore konvertering)

Antal aktier, miljoner
Vinst per aktie, kr

Eget kapital per aktie, kr
Soliditet, %

Direktavkastning fastigheter, %

Snittranta, %

proforma Med tilltride
2003-03-31 1 aug 2003
200 -

5 -

1818 833

50 -

107 27

2180 860

541 215

19 -

50 -

1 445 620

125 25

2180 860

41,3 19,5

1,38 2,05

13,1 11,0

24,8 25,0

8,6 9,5

58 5.8

Klévern proforma
efter forvirv med
tilltride 1 aug 2003
359

-123

236

-2

-16

218

-121

97

0

97

Klévern proforma
efter forvirv med
tilltriade 1 aug 2003
200

5

2651

50

134

3 040

756

19

50

2065

150

3 040

60,9
1,59
12,4
24,9
8,9
5,8



Fastighetsbestindet i sammandrag

Forvirv frin Mandamus och Akelius per 1 augusti 2003

Uthyrningsbar yta (tusental kvmm)

Hyres-

Antal intakter
Ort Fastigheter Mkr Kontor Ind.lager Butik Bostad Ovrigt Summa
Karlstad 11 36 36 5 0 0 0 4
Kumla 1 23 0 36 0 0 0 36
Norrkdping 6 19 3 44 9 0 1 57
Link&ping 3 14 24 0 0 1 1 26
Orebro 4 14 6 2 1 4 1 15
Katrineholm 1 7 0 17 0 0 0 18
Borgholm 2 1 2 0 0 0 0 2
Morbylanga 1 0 0 0 0 0 0 0
Totalt 29 114 72 104 11 5 3 195

Som framgér av sammanstéllningen aterfinns c:a 75 procent av hyresintdkterna pa fem orter.
Storsta enskilda hyresgésten dr Ericsson med c:a 25 procent av hyresintdkterna i de
forviarvade fastigheterna, motsvarande c:a 8 procent av Kloverns totala hyresintéikter.
Merparten av Ericssons kontrakt har en 16ptid till ar 2008.

Kloverns innehav per fastighetstyp efter forvirv
per 1 augusti 2003

Uthyr-

Hyres- ningsbar

Antal intikter Andel av yta

Fastighetstyp fastigheter Mkr intikter, % tkvm
Kontor 47 172 48 218
Industri/Lager 36 127 35 263
Butiker 10 28 8 41
Utbildning 3 11 3 18
Bostéider 2 12 3 14
Ovrigt - 8 2 7
Totalt 98 359 100 561

Efter genomforda forvarv per 1 augusti 2003 kommer Kloverns arliga hyresintékter att vara
c:a 360 Mkr, varav 97 procent utgors av kommersiella lokaler.



